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Publiciranje v javnem 
(sodnem) razvidu (zemljiški 
knjigi) 
Namen: 

-pravna varnost in jasnost;

-absolutna moč stvarnih pravic

Absolutnost stvarnih pravic:

• numerus clausus

•vsebina in obseg pravne oblasti

(zaprt sistem kroga stvarnih pravic, ki 
se publicirajo v javnem razvidu –
zemljiškoknjižnem sodišču).
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STVARNOPRAVNE EVIDENCE NEPREMIČNIN:
upravno evidentiranje nepremičnin                 evidentiranje pravic na nepremičninah

(DAVČNI NAMEN)                                      (CIVILNO-PRAVNI NAMEN)

evidentiranje položaja (lege) in 
fizičnih lastnosti nepremičnin: 
obseg in površina, način 
izkoriščanja zemljišča in 
kultura:
z upravnimi postopki povezanih z 
evidentiranjem in se prikazujejo v zemljiškem 
katastru, katastru stavb, zbirnem katastru 
gospodarske javne infrastrukture ….)

evidentiranje stvarnih pravic na 
nepremičninah in se prikazuje 
v zemljiški knjigi
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PODROBNEJŠA 
OBLIKA

OBLIKA 
EVIDENCE

EVIDENTIRANJE 
NEPREMIČNIN

NEPREMIČNINSKE 
EVIDENCE

Katastri

Zemljiški kataster

Kataster stavb

Kataster gosp.javne
infrastrukture

Zemljiška knjiga

Glavna knjiga

Zbirka listin

Fizične lastnosti

Pravne lastnosti



PREVZEM 
PODATKOV
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ni formalne 
povezave

KATASTER 
(upravno evidentiranje)

ZEMLJIŠKA KNJIGA
(pravno evidentiranje)

Enotni identifikator 
nepremičnine 

(parc.št., k.o., št. stavbe, št. dela stavbe)

Podatki stvarnopravnih pravicah 
( lastninska, služnostna pravica, 

zastavna pravica, zemljiški dolg, pravica 
stvarnega bremena, zakupna pravica, 

predkupna in odkupna pravica, 
prepoved odsvojitve in obremenitve 

ipd.)

Sistem evidentiranja nepremičnin v Republiki Sloveniji je 
dualen (dvojen):

Podatki o legi in fizičnih 
lastnostnih   

(lega, velikost, vrsta rabe, oblika, ipd.)
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